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SALVE GmbH

SEAZ VR

Services around Lofts, Villas & Etages

Versammlungsprotokoll
der ordentiichen Eigentimerversammiung

der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Hombuirger LandstraBe 451, Frankfurt am Main

Die Versammlung fand statt

am ! 03. Mai 2011
Versammlung -Nr.: 10 i
ort: Biirordume der SALVE GmbH k&

RaimundstraBe 115 ~ 60 320 Frankfurt am Mzain

Beginn der Versammliung : 18:05 Uhr ® Ende : 19:00 Uhr

TOP 1 BegriiBung, Feststellung der BeschluBfahigkeit und
OrdnungsmaBigkeit der Einberufung, Bestédtigung der Tagesordnung

Frau Abel begriiBte die anwesenden Eigentiimer und stellte fest, daB die
Versammilung mit personlich anwesenden oder durch Vollmacht vertretenen
9,940/10.000 Miteigentumsanteilen gemaaB § 25 Ahs. 3 WEG beschluBfihig
ist.

Stimmberechtigte Eigentimer sind 8 anwesend oder durch Volimacht

vertreten.
Die Einladung zur Eigentiimerversammlung ( ETV ) erfolgte form- und

fristgemaB am 11. April 2011.
Die ETV stimmte dem Vorschlag des Verwalters zur Erstellung eines -

Ergebnisprotokolies zu.
Gegen die Versammliungsleitung durch den Verwalter gemaB § 24 Abs. 5

WEG wurden keine Einwande erhoben.
Gegen die Tagesordnung gab es keine Einwénde.

Das Stimmrecht richtet sich nach den Kopfstimmen.

TOP 2 Bericht des Verwalters zum abgelaufenen Geschiéftsjahr 2010
Frau Abel berichlele {iber folgende Punkte:
1. Im Berichtsjahr 2010 haben Objektbegehungen zur Feststellung des

Objektzustandes stattgefunden.

2. Die letzte Wohnung wurde von der Firma Biicher an Frau Kranhold
verkauft.

3. Die Zisterne wurde repariert und gereinigt entspreche .d dem
UmlaufbeschiuB.
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Der Laubschutz in die Regenrinne wurde eingebaut und die Rinne wurde

gereinigt.

Es hat wieder Einbriiche im Haus gegeben.

Die Zutrittskontrolie ist nicht dauerhaft freizuschaiten.

Die Eigentiimer werden daran erinnert, im Falle der Benachrichtigung der

Wartungsfirma auch die Hausverwaltung bzw. den Hausmeister zu

informieren um doppeite Beauftragungen zu vermeiden.

8. Die Bewohner werden gebeten die Mulltrennung ordnungsgemas
durchzuftihren und Kartons zu zerkleinern.

9. Die Eigentiimer werden gebeten, die Ablesetermine zu ermdglichen, bzw.
Dritte mit der Wahrnehmung zu beauftragen oder eine Selbstablesung
vorzunehmen. (Selbstablesungen sind nicht mehrere Jahre
hintereinander zuldssig.)

10. Die Hausgeldraten werden immer ordnungsgemét gezahit.

11.Durch den Beirat, vertreten durch Frau und Herrn Ruster, fand die -

Belegpriifung am 07. April 2011 statt.

Now »

Die Ausfiihrungen der Verwalterin wurden zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Bericht des Verwaltungsbeirates zum abgelaufenen Geschéftsjahr
2010

Frau Ruster gab einen Bericht zur durchgefiihrten Belegprifung, die keinen
Anlas zu Beanstandungen gegeben hat. Die Belege wurden stichprobenartig
gepriift. Alles war ordnungsgemig verbucht und man ist zufrieden mit der
Aufsteliung.

Der Hausmeisterdienst wurde gewechselt.

Der Bericht des Beirates wurde zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Genehmigung der Jahresabrechnungen fiir das Geschéftsjahr 2010
ais Gesamt - und einzeiabrechnungen

Frau Abel erlduterte die wesentlichen Zahlen der Gesamt - und
Einzelabrechnungen, die den Eigentiimern mit der Einladung zur
Eigentiimerversammiung bereits zugeschickt wurden,

Insgesamt schlieBt die Abrechnung fiir das Jahr 2010 mit einem Guthaben in
Hohe von 4.066,96 Euro und einer Rundungsdifferenz von 0,01 Euro ab.

Die Kosten verteilen sich wie folgt:

Ausgaben = 22.569,05 Euro

Riicklagenzufiihrung = 2.720,00 Euro einschl. MeBgeraterticklage (500 €)
Riicklagenentnahme = 2.000,00 Euro

Die Reparaturkosten beliefen sich auf ca. 2.380,00 Euro.

Die Eigentiimer, die eine Nachzahlung zu leisten haben, wurden um

Uberweisung gebeten. Die Guthaben werden in den ndchsten Tagen
ausgezahlt,
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Der Abrechnung wurde die Bescheinigung nach § 35 a EStG einschl. dem
Buchungsjournal beigelegt.

Die Instandhaltungsriickiage beiduft sich zum 31.12.2010 auf 18.846,61 €.

Es konnten 479,92 € Zinsen der Riicklage gutgeschrieben werden, davon
einbehalten wurden die Kapitalertragssteuer und der Solidaritdtszuschlag.

Die Sparbiicher haben zur Belegpriifung vorgelegen.

Ubersichten zur Entwickiung der Ricklage, eine Zinsbestéitigung und eine
Konten- und Vermdgensibersicht wurden den Eigentimern Gbermitteit.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

BeschluBergebnis: Damit wurden die Jahresabrechnungen
einstimmig genehmigt.

Entlastung des Verwalters fiir die Abrechnungen des
Geschiiftsjahres 2010 als Gesamt- und Einzelabrechnungen und fiir
das gesamte Verwalterhandeln im Jahr 2010

Frau Ruster beantragte, dem Verwalter Entlastung zu erteilen.
Ahstimmunagsergebnis: 8 12 0 Nein 0 Enthaltungen

BeschluBergebnis: Dem Verwalter wurde einstimmig Entlastung
aerteilt,

Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir sein Handeln im Jahr 2010

Frau Abel stellte den Antrag zur Entlastung des Verwaltungsbeirates fir sein
Handeln im Jahre 2010 und dankte fiir die ehrenamtliche und konstruktive
Zusammenarbeit.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

BeschiuBergebnis: Dem Verwaltungsbeirat wurde einstimmnig
Entlastung erteilt.

Wahl eines Eigentiimers zur Mitunterzeichnung des
Versammlungsprotokolls

Einstimmig wurde beschlossen, daB das Protokoll von Frau Kranhold mit
unterzeichnat werden soll.
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Verlust eines Wohnungsschliissel. Austausch der gesamten
SchlieBanlage. Alle Eigentiimer die nicht den Nachweis iiber die
Vollstindigkeit der Schliissel nachweisen konnen, werden anteilig an
den Kosten beteiligt. Kosten je Zylinder ca. 100,00 Euro

Frau Elzenheimer hat am 22.09.2010 den Verlust eines Schliissels der
SchlieBanlage gemeldet Der SchlieBbereich des Schliissels umfaBt die
Hauseingangstir und Kellertiiren (Fahrradkeller, Schleuse und Tiefgarage)

Die Kosten fiir den Austausch sémtlicher Zylinder ca. 40 Stiick betragen ca.
4.500,00 Euro. (Wohnung, Keller, TG-Tor, TG-Schliisselschalter, Al_lgemein)

Der zur Zeit vorh. SchiieBplan wird 1:1 umgeselzl.

Im aktuellen SchlieBplan ist die Anzahl der aufgegebenen Schiussel je
SchiieBung ersichtlich. Diese Anzahl der Schiiissel muB dann im Falle des
Austausches der GesamischiieBanlage vorgelegt werden. Mit dem Tausch
des Haustiirzylinders sind dann alle Schliissel abzugeben. )a iach wird dann
der Kostenverteilungsschliissel berechnet.

Abstimmungsergebnis: 0 Ja 8 Nein O Enthaltungen

BeschiuBergebnis: Es wird einstimmig ahaelehnt die SchlieBaniage
komplett zu tauschen.

Frau Flzenheimer bestellt fiir Thre Wohnung die vier Ersatzzylinder.

Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes und der
Einzelwirtschaftsplane fiir das Jahr 2011 und Festlegung deren
Laufzeiten

Frau Abel erlduterte die wesentlichen Zahlen aus den Wirtschaftspldnen. Die
Gesamtsumme erhoht sich auf 27.445,00 Euro.

Die Kostenansitze orientieren sich an den tatsachlichen Kosten des
Vorjahres und den ETV-Beschlissen.

Die vorgelegten Wirtschaftsplane behalten solange Giiltigkeit, bis iber neue
Plane beschlossen wird.

Es wird um Anpassung der Dauerauftrage zum 01.05.2011 gebeten.
Abstimmungseirgebnis: 8Ja 0 Nein © Enthaltungen
BeschluBergebnis: Den Gesamt - und den

Einzelwirtschaftsplanen und der Laufzeit der Wirtschaftspldne wurde
einstimmig zugestimmt.
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TOP 10 Allgemeines (keine Beschliisse)

Frau Abel wies darauf hin, daB unter diesem TOP keine Beschliisse gefaBt
werden kénnen.

Folgende Punkte wurden angesprochen:

+ Alle Eigentiimer, die ihre Wohnung vermietet haben, werden
nochmals gebeten, die Mieter iiber die Punkte zu informieren,
die mieterrelevant sind. _

e Fur Mittwoch, den 13.07.2011, 17:30 Uhr wurde ein
gemeinsamer Begehungstermin festgelegt.

e Der Hausmeister wird gebeten die FuBmatte und die Hauseingangstiir
zu kontrollieren, da diese manchmal aneinander hdngen bleiben. Evtl.
ist eine diinnere Matte zu beschaffen.

s Familic Baumann beklagt, daf im Winter die Heizung nur im
Wohnzimmer funktionierte. Dies wird durch die Eigentimer nochmals
geprift, sollte es immer noch der Fall sein wird die HV einen
Installateur beauftragen.

e Die Schwester von Frau Guthermuth bietet den Eigentiimer an,
Kontakte zur polizeilichen Beratungsstelle herzustellen.

e Herr Monta hat Stérungen im Bereich des Kabel-TV-Signals.
UnityMedia wird sich mit Ihm in Verbindung setzen.

e Die Firma Bucher hat noch zwei TG-Pldtze zu verkaufen.

Frankfurt am Main, den 04.05.2011

Q_L/LV\,L(&‘M , o U(fgé V /
(Verwalter) (Beiratsvorsitzende) (Frau Kranhold)
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