Servieces around Lofts, Villas & Etages

Versammliungsprotokoll
der ordentlichen Eigentiimerversammiung

der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Homburger LandstraBe 451, Frankfurt am Main

Die Versammlung fand statt

aimn : 25, Aprii 2012
Versammiung -Nr.: 11
Oort: : Biiroraume der SALVE GmbH

RaimundstraBe 115 - 60 320 Frankfurt am Main

Beginn der Versammlung : 18:05 Uhr o Ende : 19:30 Uhr

TOP 1 BegriiBung, Feststellung der BeschluBfihigkeit und
OrdnunasmiiBiakeit der Einberufung, Bestitigung der Tagesordnung

Frau Abel begriiBte die anwesenden Eigentimer und stellte fest, daB die
Versammiung mit persénlich anwesenden oder durch Volimacht vertretenen
7.568/10.000 Miteigentumsanteilen gemés § 25 Abs. 3 WEG beschluB3fahig
ist.

Stimmberechtigte Eigentiimer sind 6 anwesend oder durch Volimacht
vertreten.

Die Einladung zur Eigentiimerversammiung ( ETV ) erfolgte form- und
fristgemaB am 05. Marz 2012.

Die ETV stimmte dem Vorschlag des Verwalters zur Erstellung eines
Ergebnisprotokolles zu.

Gegen die Versammlungsleitung durch den Verwalte- gem&B § 24 Abs. 5
WEG wurden keine Einwdnde erhoben.

Gegen die Tagesordnung gab es keine Einwande.

W

Das Stimmrecht richtet sich nach den Kopfstimmen.

TOP 2 Wahl eines Eigentiimers zur Mitunterzeichnung des
Versammiungsprotokolis

Alle Eigentiimer sind damit einverstanden, daB das Protokoll von Herrn
StrauB mit unterzeichnet wird.

TOP 3 Bericht des Verwalters zum abgelaufenen Geschiftsjahr 2011
Frau Abel berichtete Gber folgende Punkte:

1. Im Berichtsjahr 2011 haben Objektbegehungen zur Feststellung des
Objektzustandes stattgefunden.
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2. Heizungsmischer und Steuerung der Heizung muBten repariert werden.
Weiterhin gab es in einigen Wohnungen Probleme mit den
Heizungsventilen.

3. In der Wohnungen Ruster/Lambert gab es einen Wasserschaden. Die

Arbeiten sind fast abgeschlossen. Die Kosten in Héhe von ca. 1.850,00

Euro wurden von der Versicherung tbernommen.

GemndaB der letzten ETV wurde der Laubstop in die Rinnen eingebaut.

Das beschédigte Tiefgaragentor wurde durch den Verursacher repariert

einschl. den erforderlichen Malerarbeiten.

6. Die Vorbereitungen fiir einen wahrscheinlichen Einbruch {ber die
Tiefgarage konnten auf Grund von Hinweisen aus der Nachbarschaft
verhindert werden. An die allgemeinen Sicherheitshinweise wurde
erinnert.

7. Anzahl und GréBen der Miilltonnen wurden dem tatsachlichen Verbrauch
angepaBt. Es wurde nochmals auf die ordnungsgeméBe Miilltrennung —

. hingewiesen.

8. Im Bereich des Tiefgaragentores wurde gemeinschaftlich mit der
Nachbarliegenschaft und in Abstimmung mit beiden Beirdten eine
ahschlieBbare Steckdose eingebaut.,

9. Die Angelgenheit beziiglich des beschadigten Pkw “s durch den Stein auf
dem stéddtischen Geldande wurde durch weiteren Sch -iftverkehr mit RA
Wetzel abgeschlossen. :

10. Seit November 2011 ist die Novellierung der Trinkwasserverordnung in
Kraft getreten. Durch die Verordnung werden Besitzer von Wohnanlagen
verpflichtet, die Wasserqualitat jéhrlich durch ein zugelassenes
Unternehmen zu untersuchen. Damit soll eine frihzeitige Erkennung von
Legionellen und somit schnelle MaBnahmen dagegen getroffen werden
kénnen. Die Liegenschaft wurde bereits dem zustédndigen
Gesundheitsamt gemeldet. Die weitere Vorgehensweise ist noch offen,
da in Kiirze eine Novelle zur Novelle erstellt wird. Die Kosten fir die
Uberpriifung und die Schaffung von Entnahmestellen sind noch nicht zu
benennen. Die Eigentimer werden gebeten, durch regelmaBige
Entnahmen an sdmtlichen Verbrauchsstelien stehendes Wasser in den

. Leitungen zu vermeiden.

11. Die Fenster und AuBentiren der Wohnungen sind
Gemeinschaftseigentum. Die Eigentimer sind jedoch verpflichtet, die
Beschldge, die zum Sondereigentum gehdéren, von Zeit zu Zeit zu fetten,
um deren Funktion zu erhalten. Hierzu empfiehlit sich der Einsatz von
Silikonspray.

12. Bei Problemen mit dem Handsender fiir das Tiefgaragentor bzw. zur
Ersatzbeschaffung, kann dieser bei www.handsender-shop.de bestelit
werden. Auf der Homepage gibt es auch eine Beschreibung zur
Programmierung.

13. Die Hausgeldraten werden seit Jahren ordnungsgemé&B und pinktlich
gezahlt.

14. Durch den Beirat, vertreten durch Frau und Herrn Ruster, fand die
Belegprifung am 05. Méarz 2012 statt.

o B

Die Ausfiihrungen der Verwalterin wurden zustimmend zur Kenntnis
genommen.
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TOP 4 Bericht des Verwaltungsbeirates zum abgelaufenen Geschaftsjahr
2011

Frau Ruster berichtete liber die durchgefiihrte Belegpriifung, die keinen
Grund zu Beanstandungen gab. Belege, Kontoausziige, Sparbiicher,
Sparvertrage etc. lagen zur Belegpriifung vor,

Die Zusammenarbeit mit dem Hausmeister wurde gelobt.

Der Bericht des Beirates wurde zustimmend zur Kenntnis
genommen.

TOP 5 Genehmigung der Jahresabrechnungen fiir das Geschiftsjahr 2011
als Gesamt - und Einzelabrechnungen

. Frau Abel erlduterte die wesentlichen Zahlen der Gesamt —~ und
Einzelabrechnungen, die den Eigentiimern mit der Einladung zur
Eigentiimerversammlung bereits zugeschickt wurden.

Insgesamt schlieBt die Abrechnung fiir das Jahr 2011 mit einem Guthaben in
Hoéhe von 916,09 Euro und einer Rundungsdifferenz von 0,06 Euro ab.

Die Kosten verteilen sich wie folgt:

Ausgaben = 25.629,40 Euro

Riicklagenzufithrung = 4.200,00 Euro einschl. MeBgeréteriicklage (500 €)
Riicklagenentnahme = 900,00 Euro

Die Reparaturkosten beliefen sich auf ca. 3.020,00 Euro.

Die Guthaben werden in den nichsten Tagen auf das Konto, von der
die letzte Hausgeldzahlung eingegangen ist, iiberwiesen. Die
Eigentiimer, die eine Nachzahiung zu leisten haben, wurden um
kurzfristige Uberweisung gebeten.

Der Abrechnung wurde die Bescheinigung nach § 35 a EStG einschi. dem
Buchungsjournal beigelegt.

Die Instandhaltungsriicklage belauft sich zum 31.12.2011 auf 23.298,07 €.
Es konnten 205,72 € Zinsen der Riicklage gutgeschrieben werden, davon
einbehalten wurden die Kapitalertragssteuer und der Solidaritdtszuschlag.
Die Sparbiicher haben zur Belegpriifung vorgelegen.

Ubersichten zur Entwicklung der Riicklage, eine Zinsbestidtigung und eine
Konten- und Vermdgensitbersicht wurden den Eigentiimern iibermittelt.

e

Abstimmungsergebnis: 6 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

BeschiuBergebnis: Die Jahresabrechnungen wurden einstimmig
genehmigt.

TOP 6 Entlastung des Verwalters fiir die Abrechnungen des
Geschiiftsjahres 2011 als Gesamt- und Einzelabrechnungen und fiir
das gesamte Verwalterhandeln im Jahr 2011

Frau Ruster beantragte, der Verwaltung SALVE GmbH Entlastung zu erteilen
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Abstimmungsergebnis: 6 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

BeschluBergebnis: Der Verwaltung wurde einstimmig Entlastung
erteilt.

Entlastung des Verwaitungsbeirates fiir sein Handein im Jahr 2011

Frau Abel stelite den Antrag auf Entlastung des Verwaltungsbeirates (Frau
Ruster, Frau Lambert und Herrn StrauB) fiir sein Handeln im Jahre 2011 und
dankte fur die geleistete Arbeit.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

BeschluBergebnis: Dem Verwaltungsbeirat wurde einstimmig
Entlastung erteiit.

Vernichtung von alten Aktenbhestinden: Abrechnungsunterlagen
nach 10 Jahren, Schriftverkehr nach 6 Jahren.

Die Wohnungseigentiimer kénnen durch Mehrheitsbeschiug die Dauer der
Aufbewahrung und die anschlieBende Vernichtung regeln.

Der Verwalter hat Buchungs- und Aufzeichnungspflichten. Die
Aufbewahrungspflichten sind handelsrechtlich in den §§ 257, 261
Handelsgesetzbuch (HGB) und steuerrechtlich in § 147 AO geregelt.

Von der Vernichtung ausgeschlossen sind folgende Unterlagen:
Bauunterlagen, Protokolle, Beschliisse, Teilungserkldrung, Hausordnuig,
Wohnfldchenberechnungen etc.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

SeschiuBergebnis: Es wurde einstimmig beschlossen, daf®
Abrechnungsunterlagen nach 10 Jahren Aufbewahrungspflicht und
Schriftverkehr nach 6 Jahren Aufbewahrungspflicht ordnungsgemés
vernichtet wird,

Eichaustausch der MeBgerite (WMZ/WWZ) im Jahr 2012,
Kaufkosten ca. 2.500,00 Euro einmalig fiir 5 Jahre -~ Finanzierung
durch eine Eninaiime aus der voiti. Mebgerdierlckiage. Grundiage:
Angebote der Firma EAD. Fortfiihren der MeBgeriateriicklage in Hohe
von 500,00 Euro.

Die Eichzeit und dementsprechend die Mietkaufvertrdge der Warmemengen-
bzw. Warmwasserzdhler enden 2011 bzw. der Kaltwasserzihler 2012,

Eichzeit:

Warmemengenzahler + Warmwasserzéhler = 5 Jahre
Kaltwasserzdhler = 6 Jahre
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Kauf: Preis fiur 5 Jahre

Das Angebot der Firma EAD Rhein Main GmbH betragt:

WMZ + WWZ: 1.945,15 Euro

‘Mietkauf - Vergleichswert pro Jahr:

WMZ + WWZ: 533,60 Euro

Die Einsparung Kauf gegeniiber Mietkaufpreis der Firma EAD betrdgt ca.
722,85 Euro auf funf Jahre.

Nach Ablauf der E chfrist der Kaltwasserzdhler we “den d ese ebenfalls
ausgetauscht.

¥

Bei der Montage eventuell auftretende Probleme (zugestellte MeBgerate,
nicht funktionierende Absperrventile etc.) kénnen zu Mehrkosten fahren. Alle
MeBgerdte miissen frei zugdnglich gehalten werden - auch fiir die
zukinftigen Ablesungen.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

BeschluBergebnis: Es wurde einstimmig beschlossen, daB die Firma
EAD mit dem nichsten Eichaustausch der Zdhler (WMZ, WWZ, KWZ)
beauftragt wird. Die Finanzierung erfolgt iiber eine Entnahme aus
der MeBgeriiteriicklage. Die MeBgeriateriicklage in Héhe von 500,00
Euro wird weiter fortgefiihrt.

TOP 10 Streichen der Wohnungseingangstiirzargen (Leibung und duBere
Stahlzarge). Kosten je Tiir ca. 70,00 Euro. Gesamt ca. 560,00 Euro.
Finanzierung durch eine Entnahme aus der
Instandhaltungsriicklage.

Das Angebot der Firma Gregori wurde erklért. Es liegt ein Gegenangebot der
Firma Schiiler in H6he von 112,00 Euro pro Tur vor.

Die Arbeiten kdnnen im Herbst/Winter 2012 ausgefihrt werden. Die
Bewohner werden mittels Aushang lber den Termin informiert.

Die Farbe bleibt unverandert.
Abstimmungsergebnis: 6 Ja 0 Nein 0 Enthailtungen

BeschiuBergebnis: Es wurde einstimmig beschlossen, daB die
Tiirleibungen und die duBeren Stahlzargen von der Firma Gregori
gestrichen werden. Die Finanzierung erfolgt durch eine Entnahme
aus der Instandhaltungsriicklage.

TOP 11 Grundreinigung des Gemeinschaftstrockners und elektrische
Sicherheitsiiberpriifung. Kosten ca. 140,00 Euro

Die Abstimmung entféllt. Herr Ruster bietet an, daB er den Trockner
regelmé&Big komplett reinigt. Herzlichen Dank.
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TOP 12 Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes und der
Einzelwirtschaftspldne fiir das Jahr 2012 und Festlegung deren
Laufzeiten

Frau Abel erlduterte die wesentlichen Zahlen aus den Wirtschaftsplédnen. Die
Gesamtsumme erhoht sich auf 28.885,00 Euro.

Die Kostenansdatze orientieren sich an den tatséchiichen Kosten des
Vorjahres und den ETV-Beschliissen.

Die vorgelegten Wirtschaftspléne behalten so ange Giiltigkeit, bis iiber neue
Pldne beschlossen wird.

Es wurde um Anpassung der Dauerauftrige zum 01.05.2012 gebeten
und um Zahlung am Monatsanfang.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen —_

BeschluBergebnis: Dem Gesamt - und den Einzelwirtschaftsplinen
sowie der Laufzeit der Wirtschaftspline wurde einstimmig
zugestimmt.

TOP 10 Aligemeines (keine Beschliisse)

Frau Abel wies darauf hin, daB unter diesem TOP keine Beschliisse gefaft
werden kénnen.

Folgende Punkte wurden angesprochen:

* Alle Eigentiimer, die ihre Wohnung vermietet haben, werden
nochmals gebeten, die Mieter iiber die Punkte zu informieren,
die mieterrelevant sind.

e Fur Mittwoch, den 11.07.2012, 17:30 Uhr wurde ein
gemeinsamer Begehungstermin festgelegt.

» Die Bewohner sprechen den Hausmeister wegen der Einstellung der
Bewegungsmelder und des ObentiirschlieBers an der
Hauseingangstiir an.

e Herr Ruster beschafft fir den Hauseingang cinc neue
Sauberlaufmatte. Die Kosten trégt die Gemeinschaft.

e TOP’s fir die nachste ETV:

1.) Anpassung der Riicklage.

2.) Abschaffung des Gemeinschaftstrockners.
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(Herr StrauB) ﬂ
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